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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-186-2025-00088

186-6-639-1
Myllytie 24

Varte Lahti Oy

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Padtoés

Padtoksen perustelut

Uudisrakennuskohde, 7-kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen. Rakennuksen
kerrosala on 2065 m2. Rakennuksessa on yksi porrashuone.

Haetaan poikkeamista rakentamistapaohjeesta. Asuinrakennus toteutetaan
betonirakenteisena ja osittain véhdhiilisestd betonista puurakenteen sijaan. Vahdhiilisen
betonin kayttd pienent&d rakennuksen hiilijalanjélked. Rakennuksen hiilijalanjélki olisi
enintddn 15,5 kg CO2e/m2/a.

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistéjen omistajia kirjeelld ( 7 kpl). Hakemukseen ei ole
esitetty huomautuksia.

Alueen asemakaava on hyvdksytty 10.10.2022 ja tullut voimaan 3.4.2024. Tontti on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rokennusalalle saa rakentaa
seitsemdnkerroksisen kerrostalon, jonka rakennusoikeus on 2065 k-m2.
Asemakaavamadrayksen mukaan kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti
kiinnittadmalla erityisté huomiota ympdriston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin.
Rakennusten tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa
yhtendistd rakennustapaa noudattaen. Kortteli 639 on voimassa olevassa
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta, jonka muut tontit on rakennettu.

Asemakaavan yhteydessd on hyvaksytty rakentamistapaohje, jonka mukaan korttelin
rakennukset tulee toteuttaa puurakenteisina betonista pysdkéintikansirakennelmaa
lukuunottamatta. Puurakentamisessa syntyva hiilinielu on merkittdva keino pienen
hiilijalanjdljen ja suuren hiilikddenjdljen saavuttamisessa. Kohteesta laaditaan
hiilijalanjalkilaskelma rakennusten toteutusvaiheessa. Kerrostalojen julkisivut ovat alueen
tiilirakennusten julkisivujen vérimaailmaa mukailevia oranssiin taittavalla ja
tummanpunaisella ulkovdarityksellddn. Puuverhoilluista parvekkeista osa on toteutettu
rakennuksen ulkoverhouksen vdrilld ja osa kontrastisesti valkoisella puuverhouksella.
Parvekkeiden vaihtelevan vdrityksen ansiosta parvekkeet eivét muodosta
parveketornimaisia massoja.

Hakija on laatinut hakemuksen perusteluksi alustavat suunnitelmat, joissa rakennus
toteutetaan betonirakenteisena vahdahiilisestd betonista. Julkisivut ovat
rapattuja/rappauslevyjd puuverhoilun sijaan. Julkisivuvéritys on vaalean vihred.

Erityisasiantuntija Terttu-Elina Wainio
Kaavoitusjohtaja Hannele Selin
Jarvenpddn kaupunki - Kaavoitus ja liikkenne

Mydnnetty

Paatdn, ettd poikkeaminen mydnnetddn.
Hankkeeseen ryhtyvalta laskutetaan Kaupunkikehityslautakunnan (30.1.2025 8 §)
voimassa olevan taksan mukaisesti myonteisestd padtoksestd 650 €.

Hakijan esittdmadt suunnitelmat tayttadvat asemakaavan ja rakentamistapaohjeen
vaatimukset yhtendisen rakentamistavan osalta. Rakentamistapaohjeesta poikkeamista
puoltavana erityisend syynd on asemakaavan toteuttamisen edistdminen. Véhdinen
poikkeaminen rakennusalasta on rakentamislupaviranomaisen ratkaistavissa.
Ulkoseindrakenne ja julkisivuvdrit suunnitellaan tarkemmin ja ratkaistaan
rakentamisluvassa.

Rakennustapaohjeesta poikkeaminen ei aiheuta rakentamislain 57§ mukaista haittaa:

1) Poikkeamisen mydntdminen ei aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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Sovelletut oikeusohjeet
Padatéspdivamaadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Tiedoksi

3) vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) eikd johda vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

AKL 58§, RakL 57§ ja 187§ sekd MRA/Rakentamisasetus 65§ ja 69§

17.4.2025

24.4.2025

viimeistadn 26.5.2025

29.5.2025

Tamad pddtds on voimassa 29.5.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddtdksen voimassaoloaikana.

Hakija, ELY, rakennusvalvonta, asemakaavapddllikks, Jarvenpddn kirjoamopalvelut



Jarvenpddn kaupunki - Kaavoitus ja liikkenne Paatos POIKKEAMINEN ASEMAKAAVASTA

§96

17.4.2025 Sivu 3

Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdattomadlld on oikeus saada asia kaupunkikehityslautakunnan
kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Padtdkseen

ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
poikkeamispddatoksestd on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttémiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaag;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun pédtds vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ympdristénsuojelun tai kulttuuriarvojen

suojelun edistdminen taikka elinympdristén laatuun muutoin vaikuttaminen;

7) alueellisella ympdristdokeskuksella; seka

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti neljéntoista (14) pdivéan kuluessa

pddtdksen antamisesta osoitteella: Jarvenpadan kaupunki/
Kaupunkikehityslautakunta, PL 41, 04401 JARVENPAA

Kdayntiosoite: Sibeliuksenkatu 8

P&aatds annetaan julkipanon jdlkeen ja sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
madrdajan pddttymistd. Jos médrdajan viimeinen pdivd on pyhdpdivé tai muu sellainen
pdivd, jolloin virastossa ei tyéskennelld, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdaisend arkipdivand sen jdalkeen.
Oikaisuvaatimuskirjelmdssa on ilmoitettava:

e pdadatods, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtévaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan

e valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot

¢ allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).
Oikaisuvaatimuskirjelmdadn tulee liittaa:

e pdadatds alkuperdisend tai jaljenndksend (saatavilla kaupunginhallituksen
kirjoamosta)
Oikaisuvaatimus voidaan toimittaa henkilokohtaisesti tai asiamiehen vdlitykselld, postitse
tai sahkopostilla. Oikaisuvaatimuskirjelmd on jatettava
niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan viimeisend pdivénd ennen viraston aukioloajan
padttymistd. Mikali oikaisuvaatimus toimitetaan
sdhkoépostilla, tulee myds allekirjoitettu oikaisuvaatimus toimittaa viipymdattd.



